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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens foretagsnamn och séte

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn & Bostadsréttsférening Mossen i Tidaholm. Styrelsen har sitt site i
Tidaholm.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsréttsforeningen har till indamal att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter fr permanent
boende och lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning och didrmed frimja
medlemmars ekonomiska intressen.
Bostadsritt dr den ritt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrttshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om 6verlételse av bostadsrétt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgifter om den ldgenhet som overlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 4r dverlatelsen ogiltig.

§ 4 Rétt till medlemskap

Intréde i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som
1. kommer att erhélla bostadsrétt genom upplételse i bostadsréttsforeningens hus, eller
2. overtar bostadsritt i bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsritt har overgétt till bostadsrittshavarens make fir maken inte nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Vad som nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsriitt till
bostadsldgenhet dvergitt till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt &vergtt till far inte nekas intréde i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bor
godta forvdrvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att férvérvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsrittféreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte 4r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsréttsforeningens styrelse for att genom 6verlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslidgenhet som
inte &r avsedd for fritidséindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning



om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forvirv som gérs av en kommun eller en
region.

§ 5 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende
personer.

§ 6 Familjeréttsliga forvarv

Om en bostadsrétt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvérvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsféreningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader frén uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forvérvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvérvarens rikning.

§ 7 Rétt att utdéva bostadsratten

Nér en bostadsritt 6vergitt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han eller hon #r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare fir utdva bostadsritten trots att dodsboet inte 4r
medlem i bostadsréttsfreningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsritten och forvérvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstdndig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att préva frigan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begéra kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En &verlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten &vergétt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hillbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsréttsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om inre fond finns ingér
dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfor
dndring av det inbordes forhillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande pé foreningsstimman gétt med pa beslutet.
Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid utgar
dréjsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

[ &rsavgiften ingdende ersittning for virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhéllning kan
berdknas efter forbrukning. For informationséverforing kan erséttning bestdimmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 11 Upplatelse-, verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, overlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fér ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestéims enligt socialforsikringsbalken och faststills for tverlatelseavgift vid ansokan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per r.
Om en ligenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten #r uppléten. Upplatelse under del av en kalenderméanad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrittsforeningen far i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i riitt tid utgar drojsmalsrinta enligt réintelagen pd den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rédkenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna arsredovisning.
Denna bestér av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflédesanalys och noter.



Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska héllas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fire den foreningsstimma
pé vilken de ska behandlas.

§ 13 Foreningsstimma

Féreningsstimman dr bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgéingen av varje rikenskapsér,

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skiil till det. Extra foreningsstdimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte 4 medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat sétt
folja forhandlingarna vid foreningsstdimman. Ett sddant beslut 4r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberéttigade som &r nérvarande vid féreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, ombud, bitriden och andra stimmofunktionérer har alltid ritt att ndrvara vid
féreningsstdmman.

§ 14 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore februari méanads utgéng.

§ 15 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstdimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdimma far utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstdimman och ska utféirdas senast tva veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden giller dven
om en extra féreningsstimma ska behandla friga om stadgeéndring.

Kallelse anslds pd limplig plats inom bostadsréttsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress 4r kéind for bostadsrittsféreningen.

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

foreningsstimmans &ppnande
val av stimmoordférande
anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare
godkénnande av réstlangd
frdga om nérvaroritt vid foreningsstimman
godkédnnande av dagordning
val av tvé justerare
val av minst tvé rostriknare
friga om kallelse skett i behérig ordning
. genomgéng av styrelsens arsredovisning
. genomgéng av revisorernas beréttelse
. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrdkning
. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen
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14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordftrande

18. val av ovriga styrelseledaméter och suppleanter

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande

23. av styrelsen till foreningsstdimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

24. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma
Pa extra féreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
frén utfirdandet. Medlem far foretriddas av valfritt ombud. Ombud fér bara foretréida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitréde.

§ 18 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fitt mer dn hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdimman innan valet forréttas.

For vissa beslut krdvs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omrdstning inte avldmnar rostsedel eller avldmnar rostsedel utan
rostningsuppgift (sé kallad blank sedel) ska personen ifréga inte anses ha rostat.



§ 19 Protokoll vid féreningsstimma
Ordftranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

[ friga om protokollets innehall géller att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsféreningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestdr av lgst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordftrande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hilfien, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstdmman.

Om styrelsens ordftrande lamnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordforande for tiden till nista féreningsstdimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan
utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsféreningens firma.

§ 22 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen &r beslutsfor nér fler #n hilften av hela antalet styrelseledaméter 4r niirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nér minsta antal styrelseledaméter for beslutsforhet ér
nirvarande kriavs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som 4r jivig anses som franvarande.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordfranden for sammantridet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar ver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pé ett betryggande sitt.



§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lédgst tva och hgst tre, samt hogst en suppleant. Mandattiden &r ett &r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstémman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Gver gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r ett r. Valberedningen ska besté av ldgst tvd ledamoter. En ledamot utses av
foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska

tillsatta.
Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pa arvode och féreslé principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhéll av bostadsrittsldgenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestédms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrittsldgenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestims utifrén forhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsldgenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhéll av bostadsriittsforeningens
fastighet,

2. Arligen budgetera for att sdkerstélla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsréittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.



§ 28 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsté pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebér en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebér for bostadsrittsforeningens maojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ldagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betraffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsrtten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsrétten, samt

6. datum for utfardandet.

§ 30 Bostadsréattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saviil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgéirderna. Detta giller dven mark, forrad, garage eller andra lagenhetskomplement som ingér i
bostadsrittsupplételsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsdkring till forman for bostadsréttshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att folja de anvisningar som bostadsrittsféreningen limnar. For vissa
atgdrder i ldgenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 36. De atgérder bostadsrittshavaren vidtar i
ldgenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. Ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmaéssigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum.

2, Icke bdrande innerviggar.

3. Inredning i ldgenheten och Gvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsrittshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

Liagenhetens innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm, téitningslister.

Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, géngjirn, titningslister, brevinkast, l&s och nycklar.

Glas i fonster och dorrar samt sprojs pé fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterdérr hérande beslag, handtag, gangjérn, tétningslister samt mélning.

Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for mélning av utifrdn synliga delar av

fonster/fonsterdorr.
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8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring till de delar de
ar synliga i ligenheten och betjénar endast den aktuella ldgenheten.

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar p4 vattenledning.

10. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés.

11. Eldstider och braskaminer.

12. Koksfldkt, kolfilterflidkt spiskédpa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte 4r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar fér rengéring och
byte av filter,

13. Sékringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14, Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

15. Milning av vattenburna radiatorer och vdrmeledningar.

16. Brandvarnare.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhallning
och snoskottning. Fér balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfors enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om
ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att utan dréjsmal till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i
sadan ldgenhetsutrustning som bostadsriittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, #r vil underhllet och hélls i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhéll och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjinar fler 4n en ligenhet (s kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i goly, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller bdrande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
véarmeledningar i ldgenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsréttshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och vdrmeledningar,

4. Rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt som utgér
del av husets ventilation.

5. Ytterdorr.

6. Brevlada och postbox.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsritislagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 33 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgéard

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 30 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtgdrd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berér bostadsrittshavarens ldgenhet.



§ 34 Forandring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en ldgenhet som upplétits med bostadsritt
kommer att forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gétt med pé det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 35 Avhjélpande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for légenhetens skick eller utfor en atgard i strid med

§ 36, sé att nigon annans sikerhet 4ventyras eller det finns risk for omfattande skador pd nigon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen si snart som mdjligt, far
bostadsréttsféreningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utféra en atgird i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en bérande konstruktion,

installation eller &ndring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten,

installation eller &ndring av anordning for ventilation,

installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan péverkan pa brandskyddet, eller
négon annan visentlig forindring av ligenheten.

ol oo =

For en lagenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga eller konstnirliga vérden
kriivs alltid tillstdnd for en dtglird som innebir att ett sidant virde paverkas.

Styrelsen far véigra att ge tillstand till en 4tgérd endast om den 4r till pataglig skada eller oligenhet for
bostadsrittsforeningen. Ett tillsténd far forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren 4r missndjd med
styrelsens beslut far bostadsréttshavaren begéra att hyresnimnden provar fragan.

§ 37 Anvédndning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsréttshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa &ligganden fullgors ocksé av de som hor
till bostadsréttshavarens hushll, de som besoker bostadsréttshavaren som gést, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pé uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
l4genheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréittshavaren
tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrattshavaren sigs upp
med anledning av att storningarna &r sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal 4r beh#ftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 38 Tilltrade till IAgenheten

Foretridare for bostadsréttsforeningen har ritt att fo komma in i ligenheten nir det behavs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjdlpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.



Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nar bostadsritten ska tvangsforsiljas édr
bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre olédgenhet &n nédvindigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i ldgenheten och utféra nodvindiga tgérder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde nér bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrattsforeningen ansgéka om sérskild handrdckning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin l4genhet i andra hand till ndgon annan for sjélvstéindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
ldamnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon
befogad anledning att végra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fér bostadsréttshavaren @ndé upplata sin
ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsréttsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behivs inte;
1. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsréttsforeningen, eller
2. om ldgenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren fér inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamél én det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom

bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intréffar

ndrmast efter tre ménader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltriitts &r férverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt fljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor fran det
att bostadsriéttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,



2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
géller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer 4n
tvé vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstind upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ldgenheten anvénds for annat #ndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskdligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvérd, stérningar och liknande

om ldgenheten vanvirdas pa nigot annat sétt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten &r upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten nédr bostadsrittsforeningen har rétt till
tilltride och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utéver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvénds for sddan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som &r brottslig eller ddr brottsligt forfarande ingdr till en inte ovésentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

11. Olovliga atgiirder
om bostadsréttshavaren utan beh&vligt tillstdnd utfor en atgérd som anges i § 36 forsta eller andra
stycket.

En uppsédgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa

betydelse.

Riittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsréttshavaren fér inte sdgas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsréttshavaren efter
tillsdgelse s& snart som mojligt vidtar réttelse.



Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren #nda inte skiljas fran
lagenheten pé en sddan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning. Detta géller inte om nyttjanderétten 4r forverkad pé grund
av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fér inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsforeningen inte har sagt upp bostadsriéttshavaren till avflyttning inom tre manader frén den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa ett férhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsméal med betalning av rsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas frin l4genheten

1. om avgiften — néir det &r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna
har ldmnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r beldgen.

2. om avgiften — nér det 4r frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket | pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var

mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i si hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa
behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsréttshavaren far heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det 4r friga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren sé snart som mdjligt ansdker om tillstdnd
hos hyresndmnden och fér anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader fran den
dag dé bostadsritisforeningen fick reda pa ett férhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs i punkt 7 &ven om bostadsréttshavaren
inte uppmanats att vidta réttelse. Tillséigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppléten i
andra hand.

Innan uppségning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndgmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga storningar fér uppségning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva méanader frén det att bostadsrittsforeningen fick
reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om forunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tva



ménader har gatt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pd nagot annat sitt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillséigelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens
fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga forindringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtriitt.

§ 46 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska aterstdende tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.



